LET COMPLEMENTAR N° 029 DE 18 DE DEZEMBRO DE 2012.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO URBANO NO MUNICIPIO
DE COMENDADOR GOMES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O povo do Municipio de Comendador Gomes, por seus representantes,
aprovou e eu, em seu nome sanciono a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - O parcelamento do solo para fins urbanos do Municipio de Comendador Gomes sera
regido por esta Lei Complementar.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Art. 20 - Para fins desta Lei, adotam-se as seguintes definigdes:

I — Loteamento: Subdivisao de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou
ampliagao das vias existentes.

II — Loteamentos residenciais: Sdo aqueles destinados ao uso residencial e as atividades
comerciais e de servigo que Ihe sao complementares.

III — Loteamentos de interesse social: Sao loteamentos residenciais provindos
exclusivamente pelo Poder Publico ou por concessao deste, destinados a populacdo de baixa
renda.

IV — Loteamentos de uso misto: Poderdo concentrar atividades que relinem, duas ou mais
categorias de uso, desde que especificados em seu memorial descritivo sendo determinasdas
as quadras e lotes para cada uso.

V — Sitios de Recreio: Considera-se loteamento para a formacao de sitio de recreio a
subdivisao de imodvel, situado em perimetro urbano e que esteja incluido em areas de
ocupacdo extensiva, de interesse paisagistico e de lazer, assim declaradas pelo poder
Publico, e que se destinem a lazer e recreagao.

VI — Desmembramento: Subdivisao de glebas ou grandes lotes em lotes menores destinados
a edificacao, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos ja existentes.

VII — Fracionamento: Parcelamento do lote em fracdes, permanecendo o mesmo em
condominio quando edificado, individualizadas suas unidades autdnomas, ou com a
finalidade de anexacao de determinada fragao ao lote lindeiro, desde que o lote
remanescente se enquadre nas dimensdes minimas estabelecidas nesta Lei Municipal.

VIII — Condominio Fechado: Parcelamento da area em lotes autbnomos, possuindo acesso
restrito comum a todas as fragoes.

IX — Edificagdo Clandestina: Edificagdo ndo averbada na respectiva matricula do imovel,
construida sem projeto aprovado nos érgaos competentes.



X — Gleba Urbana: Toda a area nao loteada localizada dentro do perimetro urbano ou fragao
de area nao loteada limitada por vias urbanas com infra-estrutura minima, considerada, para
efeito de tributacdao, a profundidade equivalente a dimensdo maxima de um quarteirdo, a
partir de sua frente voltada para via publica.

XI — Perimetro Urbano: Area urbana delimitada por lei municipal prépria.

XII — Infra-estrutura Minima: Existéncia de vias com redes de abastecimento de agua
potavel e fornecimento de energia elétrica.

XIII — Area de Uso Institucional: Espaco publico do loteamento destinado, a implantagao de
equipamento urbano e comunitario, espacos livres de uso publico, pracas, jardins e areas
destinadas a edificios publicos.

XIV — Area de Lazer e Recreacdo: Terreno urbano, de dominio publico, destinado a
implantagdo de pragas ou equipamentos de lazer.

XV — Area Verde: As areas verdes sao constituidas de formagao vegetal natural pré-existente
ao parcelamento da gleba, ou até mesmo sua formacao pode ser imposta pelo Poder
Publico.

XVI — Area “Non Aedificandi”: Area de terreno onde é proibida a edificacdo, definida pelo
poder publico por meio leis federais, estaduais ou municipais.

XVII — Quadra: Area de terreno delimitada por vias de circulacao, subdividida ou ndo, em
lotes para edificacdao, excetuando-se passagens para pedestres.

XVIII — Via Principal: Via de circulacdo destinada ao trafego de veiculos pesados e circulagao
em geral.

XIX — Via secundaria: Via de circulagdo destinada a canalizacao do trafego para as vias
principais.

XX — Via local: Via de circulagao destinada ao simples acesso aos lotes.

XXI — Passagem de pedestre: Via destinada a circulagdo exclusiva de pessoas.

XXII — Logradouro Publico: Espaco da superficie da cidade destinado ao transito e ao uso
publico,oficialmente reconhecido e designado por nome proprio.

XXIII — Caixa de rolamento: Local do logradouro publico destinado ao trafego de veiculos,
limitado por meio fio em ambos os lados.

XXIV — Passeio Publico: Local do logradouro publico destinado a circulacdo de pedestres,
limitado pelo alinhamento dos lotes e meio fio.

CAPITULO II
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° - Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos, a divisdo de terras em
unidades juridicamente independentes.

Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado nas formas de
Loteamento, Desmembramento e Fracionamento, e dependera da aprovacao e licenca da
Prefeitura Municipal através de seus 6rgaos competentes.

Art. 5° - Ndo sera permitido o parcelamento do solo:

I — Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagOes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

IT — Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salude publica, sem que
sejam previamente saneados;

III — Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;



IV — Areas onde a poluicdo impeca as condigBes sanitarias suportaveis, até sua correcao;

V — Em terrenos onde as condiges geoldgicas ndo aconselham a edificacao;

VI — Em area de Preservacao Permanente assim definida em lei ambiental;

VII — Em areas “non aedificandi” definidas por Lei ou faixas situadas:

a) Ao longo de qualquer curso d'agua, numa faixa com largura minima estabelecida pela
legislacao ambiental;

b) No entorno de banhados, brejos e nascentes, numa area com diametro minimo
estabelecido pela legislacao ambiental;

c) Ao longo de rodovias, ferrovias, adutoras, oleodutos, gasodutos, e linhas de transmissao
de energia elétrica, dimensionadas conforme legislagao especifica.

Art. 6° - O parcelamento do solo ndo podera prejudicar o escoamento natural das aguas
pluviais e as obras necessarias a este fim serdo obrigatoriamente executadas em vias ou
faixas reservadas para esta finalidade.

Art. 7° - Nenhum curso d’agua podera ficar no interior ou junto as divisas dos lotes, sendo
obrigatoria a implantacdo de vias publicas e/ou areas verdes em ambas as margens.
Paragrafo unico — Os cursos d’agua nao poderdo ser aterrados ou canalizados sem prévia
autorizacdo, cabendo a Prefeitura Municipal e demais érgaos competentes, o fornecimento
das diretrizes relativas a ocupacao de suas margens.

Art. 8° - A prefeitura podera exigir a reserva de faixas ndo edificaveis no interior ou junto a
divisa de lotes, para instalacéo de redes de infra-estrutura urbana.

Art. 9° - O parcelamento de glebas situadas em zonas de protecdo de aer6dromos devera
atender a legislacao pertinente.

CAPITULO II
PROCEDIMENTO PARA A REALIZACAO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
SECAO I
DOS LOTEAMENTOS

Art. 10° - Os loteamentos deverao atender aos requisitos estabelecidos nesta Lei
Complementar.

Paragrafo Unico - Além da documentacdo mencionada nesta Lei, o setor competente
municipal podera solicitar documentagao necessaria complementar.

Art. 11 - Para a realizagao de loteamento deverao ser requeridas, previamente, ao setor
competente municipal as diretrizes municipais para urbanizagao da gleba.

Paragrafo Unico - Deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

I - requerimento indicando o nome por extenso, nacionalidade, estado civil, profissao do
interessado;

IT - titulo de propriedade do imdvel;

IIT - declaracao da viabilidade de abastecimento de energia elétrica no local;

IV - declaracdo da viabilidade de abastecimento de agua potavel no local;

V - duas vias de copia de mapas, escala 1:5.000 constando pelo menos:

a) localizagao da gleba a ser loteada indicando suas divisas;

b) identificacdo dos cursos d'agua, bosques, matas, culturas, rochas e construgdes
existentes;



c) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro a localizagao das vias de
comunicacao, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local
ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) indicagdo da rede de drenagem natural da zona onde se situa a gleba;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Art. 12 - O 6rgdo responsavel da Prefeitura Municipal de Comendador Gomes indicara nas
plantas apresentadas junto ao requerimento as diretrizes a serem consideradas de acordo
com as diretrizes de planejamento municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario da cidade e
do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido;

IT - o tragado basico do sistema viario principal;

III - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais, e as
faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagdes dos usos compativeis.

Art. 13 - As informacgdes constantes da consulta preliminar terdo validade pelo prazo de 180
(cento e oitenta) dias corridos, apds a sua emissao, sendo que findo o prazo sem que o
interessado apresente o anteprojeto relativo a consulta, ocorrerd o seu caducamento sendo
necessaria nova consulta e o enquadramento na legislacdo em vigor.

Art. 14 - Ao devolver a planta com indicacdes do art. 11, o 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal de Comendador Gomes fornecera também a relagdo dos equipamentos da
infraestrutura que deverao ser projetados e executados pelo loteador bem como o tipo de
pavimentagao e informagdes sobre o gabarito e sobre a arborizagao das vias de circulagao.

Art. 15 - E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalagdo de redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, de redes de energia elétrica e iluminacao, de redes
de drenagem pluvial, a execucdao das obras de abertura e pavimentacao das vias de
circulacao, colocacao de meio-fio e sarjeta, bem como a execugao das pontes e dos muros
de arrimo necessarios.

Paragrafo Unico - A urbanizacdo inclui obrigatoriamente, no minimo:

I - Pavimentacdo com pedras regulares ou asfalticas.

II - Os meios-fios deverao ser de basalto ou concreto, de acordo com as normas técnicas da
ABNT.

III - A iluminacdo publica, nos termos das especificacdes técnicas fornecidas pelo Municipio e
também normas e especificacdes da concessiondria de fornecimento e distribuicao de
energia elétrica para o Municipio de Comendador Gomes.

Art. 16 - O anteprojeto de loteamento devera atender as diretrizes fornecidas a ser
encaminhado ao érgao competente do Municipio acompanhado dos seguintes documentos:

I - memorial descritivo, elaborado por responsavel técnico contendo:

a) nome completo e endereco do proprietario e do profissional legalmente habilitado com as
respectivas assinaturas;

b) descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas, denominacdo, destinacao,
situagdo e area e a fixacao de zona ou zonas de uso predominante;

¢) as condicbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construcoes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;



d) limites e confrontacdes;

e) levantamento topografico;

f) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

g) construgdes existentes;

h) enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilizacdo publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, com discriminacdo das
distancias respectivas da area em questao;

i) arruamento com solucao adotada;

j) unidades autbnomas e areas de uso comum;

k) indicacdo de dareas de uso institucional, areas verdes e de recreacdo que passardo ao
dominio do Municipio no ato do registro do loteamento, quando for o caso;

) quadro de areas indicando os percentuais adotados;

m) pavimentagao com tipo e classe dos materiais empregados;

I - planta de situacao e localizagdo na escala 1:10.000.

Paragrafo Unico - Toda a documentacao técnica devera ser entregue em 2 (duas) vias.

Art. 17 - Ao requerente sera devolvida, num prazo maximo de 30 dias, uma via do
anteprojeto indicando, se for necessario, os impedimentos que intervenham na gleba e as
anotagOes que se fizerem necessarias a fim de que seja feito o projeto definitivo ou o novo
anteprojeto.

Paragrafo Unico - O requerente devera apresentar as modificacdoes exigidas pelo setor
competente, dentro do prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, findos os quais, sem o
atendimento das exigéncias sera o processo indeferido e arquivado.

Art. 18 - Apos a aprovagao do anteprojeto, o requerente devera apresentar os seguintes
documentos:

I - certidao negativa de tributos municipais;

II- Matricula atualizada do Cartério do Registro de Iméveis da gleba a ser loteada;

IIT - em 2 (duas) vias, projeto completo de urbanizagdo, acompanhado de planta
planialtimetrica na escala de 1:1000, acompanhada da respectiva planilha de calculo analitico
da area e curva de nivel de metro em metro, amarrada a rede de referencia cadastral,
contendo:

a) subdivisao das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e enumeragoes;

b) localizagdo das vias publicas limitrofes com a sua denominacao oficial;

) o sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

d) indicagao dos pontos da poligonal, auxiliares e de esquina e de nivelamento;

e) identificacdo e dados relativos a demarcacdo de areas destinadas a equipamentos
urbanos que passarao ao dominio do Municipio;

f) identificacdo e dados relativos a demarcacdo de areas destinadas a preservacao
permanente conforme indicagdo do érgao competente;

g) planilha das ruas, quarteirdes e lotes, contendo resumo das dimensGes e areas com os
respectivos percentuais;

h) gabarito das secdes transversais das vias de comunicagao.

i) perfis longitudinais das vias de comunicacao, projetadas na escala horizontal 1:1000 e
vertical 1:100.

IV - em 3 (trés) vias:

a) projeto completo da rede domiciliar de iluminacdo publica, de energia elétrica, com os
respectivos memoriais e cronograma de execugao aprovados pela Cemig;



b) projeto completo da rede de distribuicdo de agua potavel com as respectivas
especificac0es técnicas, cronograma de execucdo aprovados pela Copasa, localizando os
hidrantes com aprovacgao do corpo de bombeiros;

c) projeto completo das instalagdes, obras e canalizacdes pluviais com as respectivas
especificacOes técnicas, cronogramas de execucdo contendo a indicacdo em plantas e perfis
de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;

d) projeto das obras de arte, exceto as de cunho artistico;

e) projeto de pavimentacao das vias de circulacao;

f) cronograma de execugao das obras.

Paragrafo Unico - Quaisquer outras obras e servicos que venham a ser realizadas devem ter
seus projetos submetidos a aprovacao do Municipio.

V- Anotagao de Responsabilidade Técnica (A.R.T.) do CREA ou Registro de Responsabilidade
Técnica (R.R.T.) do CAU referente a Responsabilidade técnica do profissional responsavel
pelo Desmembramento.

Art. 19 - A aprovacdao dada pelo o6rgao competente do Municipio, aos projetos de
loteamento, ficara condicionada a assinatura de termo de compromisso de execucao das
obras de urbanizagao e a previa aprovacao do érgao ambiental competente.

Art. 20 - Mediante Termo de Compromisso o proprietario se obrigara:

I - a executar, as suas expensas, e de acordo com o cronograma de execucao de obras, no
prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes dos projetos aprovados.

IT - a executar e colocar os marcos de alinhamento e nivelamento, os quais deverdao ser de
pedra ou concreto, segundo padrdo estabelecido pelo Municipio.

§ 1° - O prazo a que se refere o inciso I deste artigo podera ser superior a 2 (dois) anos,
podendo o Municipio, a juizo do 6rgao competente, permitir a execucao das obras por
etapas, desde que se obedecam as condicdes estabelecidas no paragrafo abaixo.

§ 2° - A execucao por etapa sé podera ser autorizada quando:

a) O Termo de Compromisso fixar, prazo total para execugao completa das obras de
loteamento;

b) Sejam executadas nas areas, em cada etapa, todas as Obras previstas, assegurando-se
aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 21 - A execucdo das obras de urbanizagdo sera fiscalizada pelos érgaos técnicos do
Municipio.

Art. 22 - A execucao das obras a que se refere o artigo anterior devera ser objeto de
prestacao de garantia por parte do loteador, segundo uma das seguintes modalidades:

I - garantia hipotecaria;

IT - caucdao em dinheiro, titulos da divida publica ou carta de fianga bancaria.

§ 1° - No caso de hipoteca a garantia sera equivalente ao valor do orgamento das obras de
infraestrutura, nunca inferior a 30% (trinta por cento) do numero total de lotes, em
localizac@o a escolha do Municipio.

§ 2° - Em qualquer das demais modalidades de garantia o valor sera equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do custo orcamento das obras a serem executadas e aceito pelo 6rgao
técnico competente do Municipio.

§ 3° - O valor das obras a serem realizadas para fim da assinatura do Termo de
Compromisso sera determinado, segundo os indices de custo estabelecidos no mercado da
construcao civil, a data da sua assinatura.



§ 4° - No ato da garantia, deverao constar, especificadamente, as obras de responsabilidade
do loteador e o prazo de sua execucao.

Art. 23 - No pacto da prestacdo de garantia, que sera celebrado por escritura publica quando
se tratar de hipoteca deverao constar especificamente:

I - as obras e servicos de responsabilidade do proprietario do loteamento;

IT - o prazo para execugao das obras de infraestrutura fixado no Termo de Compromisso;

III - a identificacdo das areas dadas em garantia, no caso da hipoteca, pela individualizagao
correspondente a lotes do projeto aprovado.

Art. 24 - Assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a prestacdao de
garantia, o interessado recebera uma copia do projeto devidamente autenticada com
respectivo despacho de aprovacao.

Art. 25 - Depois da aprovacao do projeto, bem como das assinaturas do Termo de
Compromisso e prestacao de garantia, devera o interessado requerer licenca para execucao
das obras exigidas, anexando o comprovante do pagamento dos emolumentos municipais
relativos ao pedido de licenca.

§ 1° - A licenca sera concedida mediante Alvara de Licenga para construcdo entregue ao
interessado acompanhada de uma copia do Projeto devidamente autenticado.

§ 2° - O Alvara de Licenca para construcao referente a todas as obras de infraestrutura do
loteamento tera validade de seis (6) meses, e depois de vencido esse prazo sem que tenham
sido iniciadas as obras, devera ser requerido novo Alvara de Licenca para sua execucao.

Art. 26 - A inscricdo do loteamento no Registro de Imodveis se fara no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias apos a aprovacgao do projeto, sob pena de caducidade de aprovacao,
na forma da Legislagao Federal pertinente.

Paragrafo Unico - Para fins de inscricdo do loteamento no Registro Imobilidrio, o loteador
devera executar, no minimo, as vias de circulacdo, a demarcagao dos lotes, quadras e
logradouros, bem como as obras de escoamento das aguas pluviais ficando as demais
condicionadas ao Termo de Compromisso.

Art. 27 - Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para execucao
das obras do loteamento e tendo havido sua paralisagdo ou inexecucao, o loteador sera
notificado para regularizar as obras e tendo ocorrido caducidade da aprovagao e da licenga,
deverd o projeto ser submetido a nova aprovacdo e licenciamento, sob pena de multa
prevista no artigo 67, inciso I desta Lei.

Paragrafo Unico - O disposto neste artigo nao impedird o Municipio de usar da faculdade de
promover acao judicial com vista a execucao das obras de infraestrutura de loteamento.

Art. 28 - Realizadas todas as obras e servigos exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e apods vistoria de seu érgao competente exonerara a
garantia prestada, no ato da expedicao do Auto de Vistoria.

§ 1° - A critério da autoridade competente, podera haver exoneragao parcial da garantia na
medida em que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado e
estabelecido no Termo de Compromisso, desde que nao desfigure a efetiva garantia para o
restante das obras.



Art. 29 - Desde a data do registro de loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e logradouros publicos, as areas verdes, de recreacao e de uso institucional
constante do projeto e memorial descritivo.

Art. 30 - A Prefeitura sé expedira Alvara de Licenca para construir, demolir, reconstruir ou
ampliar edificacoes nos lotes, apds haverem sido por ela vistoriadas e aprovadas as
respectivas obras de infraestrutura urbana.

SECAO II
DOS DESMEMBRAMENTOS

Art. 31 - Para a realizagdo de desmembramento devera ser requerido previamente ao érgao
competente do Municipio, as diretrizes para urbanizacdo da gleba, na forma do artigo 11.

Art. 32 - A municipalidade indicara na planta apresentada as diretrizes a serem observadas
no projeto, na forma dos artigos 10 e 13.

Art. 33 - O projeto de desmembramento devera ser apresentado ao érgao competente do
Municipio composto das seguintes pegas:
I — Matricula atualizada do cartério do registro de imoveis referente ao imdvel a ser
desmembrado;
II — Memorial descritivo do imdvel a ser desmembrado, com a descricdo de todas as parcelas
ou lotes a serem criados, bem como suas confrontagdes e dimensoes;
III — Planta ou Croqui do imdvel contendo:

a) Vias existentes e dos loteamentos do entorno;

b) Divisao dos lotes pretendida na gleba, com as respectivas dimensoes.

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (A.R.T.) do CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (R.R.T.) do CAU referente a Responsabilidade técnica do
profissional responsavel pelo Desmembramento.

Art. 34 - A aprovacao do desmembramento a que se refere o artigo anterior s6 podera ser
concebida se forem satisfeitos 0s requisitos previstos nesta Lei, Capitulo III, "Das
Especificacdes Técnicas", especialmente no que se refere ao tamanho minimo dos lotes,
comprimento e largura maxima de quarteirdes.

§ 1° podera o loteador/ proprietario de loteamentos apresentar projetos de
desmembramentos e unificacOes, desde que este dispositivo esteja previsto no memorial
descritivo do loteamento aprovado.

Art. 35 - Os desmembramentos do solo em loteamentos aprovados, com caracteristicas de
sitios e recreio ou rurais, deverao obedecer aos requisitos minimos estabelecidos na se¢do
I1I.

SECAO III
DO LOTEAMENTO PARA A FORMAGAO DE SITIOS DE RECREIO



Art. 36 - Considera-se loteamento para a formagdao de sitio de recreio a subdivisdo de
imdvel, situado em perimetro urbano e que esteja incluido em areas de ocupacao extensiva
de protecdo ambiental, de interesse paisagistico e de lazer, assim declaradas pelo poder
Publico, e que destinem a lazer e recreagao.

Art. 37 - O loteamento para formacdo de sitios de recreio deverdo ser submetidos a
aprovacao do 6rgao ambiental competente.

Art. 38 - Os loteamentos para a formacdo de sitios de recreio estdo sujeitos as mesmas
exigéncias urbanisticas descritas no Capitulo III "Das Especificacdes Técnicas", feitas aos
loteamentos urbanos, com excecao daquelas referentes ao tamanho minimo de lotes e ao
comprimento e a largura maxima de quarteirdes e tipo de pavimentacao.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS COM CONSTRUGAO DE CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 39 - O loteamento executado pela iniciativa privada que incluir a construcao de conjunto
habitacional devera atender aos seguintes requisitos:
I - os projetos das areas verdes e das edificacdes e demais equipamentos deverdo ser
apresentados juntamente com o projeto de loteamento;
I - as areas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas ao Municipio.
a) considera-se urbanizada a area dotada de arborizacado, jardins arbustivos, relvados, lagos,
passeios, com preparo do solo tais como nivelamento, escavagao, pavimentacao, plantio e
modulagem com taludes e platds, bem como o projeto e execucdo da drenagem e
iluminagao;
b) considera-se area verde equipada, aquela dotada de equipamentos destinados a
recreacdo e lazer que permitam aos usudrios pular, subir, sentar, pedalar, equilibrar,
escorregar, nadar, jogar, etc.
III - fica a critério do 6rgao competente do Municipio a determinacdao do equipamento a ser
construido na area de uso institucional tais como: escola, creche, posto de saude ou posto
policial.
SECAO V
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 40 - Considera-se loteamento de interesse social aquele destinado especificamente a
populacao de baixo poder aquisitivo, promovido pelo Poder Publico ou pela iniciativa privada,
devidamente autorizada pelo Municipio.

Art. 41 - O Municipio implantara loteamento interesse social ou celebrara convenio para esse
fim com 6rgaos federais ou estaduais ou a iniciativa privada.

Art. 42 - O loteamento de interesse social tera destinacdo residencial podendo o Municipio
autorizar o exercicio de pequeno comercio varejista e de producao artesanal, bem como
designar a sua localizagao.

Art. 43 - Os loteamentos de interesse social deverdao atender aos seguintes requisitos:
a) os lotes terdo area minima de 160m2 (cento e sessenta metros quadrados)
b) testada minima de 8 (oito) metros.

§ 1° - Nos demais aspectos aplica-se o disposto na presente lei.



§ 2° - O Poder Executivo Municipal podera fixar diretamente as dimensbes dos lotes,
quarteirdes e vias, bem como estabelecer outras porcentagens de area publica e por
sistemas menos onerosos de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e iluminagao
publica, no caso de loteamento de interesse social promovido e executado pela
municipalidade ou ainda no caso de programas para recuperacao e regularizagao de vilas
irregulares.

SECAO VI
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS QUE SE CONSTITUIREM
EM CASAS TERREAS OU ASSOBRADADAS

Art. 44 - A instituigdo de condominio na forma do artigo 8o, letra "a" da Lei Federal no
4.591, de 16 de dezembro de 1964, obedecera ao disposto nesta secao.

Art. 45 - Nao sera permitida a constituicdo de condominio de que trata esta secdo,
abrangendo mais do que um quarteirao.

Art. 46 - Os condominios por unidades autbnomas de que trata esta segao, estdo sujeitos as
exigéncias do Capitulo III - "Das Especificacdes Técnicas".

Art. 47 - E obrigatdria a instalagdo de redes e equipamentos para o abastecimento de agua
potavel, energia elétrica, iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluviais e
obras de pavimentacdo e tratamento das areas de uso comum, ficando sob exclusiva
responsabilidade dos condominos a manutencao das redes e equipamentos que estiverem no
interior da area condominial.

Art. 48 - Devera ser obedecida a mesma tramitacdo cabivel a loteamentos urbanos,
conforme o disposto na presente Lei.

Art. 49 - As obras relativas a edificagbes, instalagbes e coisas comuns deverdao ser
executadas simultaneamente com as obras de utilizagdao exclusiva de cada unidade
autdnoma e deverdo ser objeto de prestacdo de garantia na forma do artigo 22 da presente
Lei.

Art. 50 - Excluem-se do disposto nesta secao os condominios por unidades autbnomas
constituidos por apenas dois prédios de habitacao unifamiliar.

SECAO VIII
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 51 - Aplica-se ao loteamento industrial o disposto na Legislacdo Federal e Legislagao
Estadual pertinente.

Art. 52 - Os lotes e quarteir0es terao como dimensdes minimas:

I - Lotes com testada minima de 20 (vinte) metros;

IT - Lotes com area minima de 1.000m2 (mil metros quadrados);

III - O quarteirdo industrial podera apresentar continuidade de no maximo 150 (cento e
cinquenta) metros.
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CAPITULO III
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
SECAOI
DO SISTEMA VIARIO

Art. 53 - O sistema viario € o conjunto das vias e sua hierarquia, que constituem o suporte
fisico da circulacao no territério municipal.

Art. 54 - As vias classificam-se em:
I - rodovias com gabarito varidvel, implantadas sob controle direto de outros &rgaos
governamentais;

IT - vias principais com gabarito minimo de 30 (trinta) metros e declividade maxima de 10%
(dez por cento);

III - vias secundarias com gabarito minimo de 20 (vinte) metros e declividade maxima de
10% (dez por cento) destinadas a distribuir os fluxos de circulacado local;

IV - vias locais com gabarito minimo de 14 (quatorze) metros e declividade maxima de 12%
(doze por cento), destinados a orientar os fluxos dos quarteirdes e permitir o acesso a
pontos internos especificos e canalizar o trafego para vias secundarias;

V - as vias que terminarem em "cul-de-sac", deverao obedecer ao gabarito previsto das vias
locais e raio minimo da praga de retorno de 8m (oito metros).

§ 1° - A extensdo da via "cul-de-sac" somada a praga de retorno ndo podera exceder a 100m
(cem metros).

§ 2° - Quando da implantacdo sucessiva de vias com praca de retorno, a continuidade viaria
com o entorno devera ser prevista numa distancia maxima de dois quarteirdes de acordo
com a legislagao municipal.

VI - excepcionalmente poderao ser adotadas passagens para pedestres, com gabarito nunca
inferior a 6 (seis) metros, sendo que as construgdes dos lotes lindeiros e estas deverao
observar um recuo lateral de 2 (dois) metros, no minimo.

Art. 55 - As dimens0es do leito e passeio das vias publicas deverdo ajustar-se a natureza dos
usos e densidade populacional prevista, para as areas servidas.

Paragrafo Unico. O angulo horizontal de interseccdo das vias nao sera inferior a 450
(quarenta e cinco graus).

Art. 56 - A pavimentagdo, arborizacdo e iluminagdo serdo feitas de acordo com as exigéncias
desta Lei.

Paragrafo Unico - A pavimentagdo das vias de circulacdo sera indicada pelo 6rgao
competente no Municipio.

SECAOII _
DOS QUARTEIROES

Art. 57 - Os quarteirGes situados em zonas residenciais ou comerciais serao constituidos de
modo que a distancia entre 02 vias nao seja inferior a 50 (cinquenta) metros e nao
ultrapasse a 150 (cento e cinquenta) metros.

Paragrafo Unico. Serao admitidos quarteirdes com dimensOes superiores quando resultarem
da necessidade do prolongamento de vias existentes, em loteamentos industriais e para
formacdo de sitios de recreio.
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SECAO III
DOS LOTES

Art. 58 - Considera-se lote cada uma das porcoes fundidrias resultantes de loteamento, de
desmembramento com pelo menos uma divisa lindeira com a via publica.

Art. 59 - Os lotes terdo testada minima de 10m (dez metros) e a area minima de 200m2
(duzentos metros quadrados).

§ 1°- Os lotes de esquina terdo a testada minima de 10 (doze) metros e area minima de
180,00m2 (cento e oitenta metros quadrados).

§ 2° - Os lotes destinados a sitios de recreio terao area minima de 1.000m2 (um mil metros
quadrados).

§ 3° - Nos lotes em que incidirem restricdes a ocupacao estas nao poderao exceder a 35%
da éarea total do lote.

§[04° - Nos casos de extincdo de condominios os lotes poderdo ter 5 (cinco) metros de
testada e area minima de 125 (cento e vinte e cinco) metros quadrados para os lotes
desmembrados e remanescentes, a excegao dos lotes de esquina que deverao apresentar
area minima de 250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados).

Art. 60 - Os lotes deverao ser demarcados com marcos de pedra ou concreto, segundo o
padrdo recomendado pelo Municipio.

Paragrafo Unico - A colocacao dos marcos de concreto e sua manutencao ate a venda total
dos lotes sao de inteira responsabilidade do loteador.

SECAO IV
DAS AREAS VERDES, DE RECREAGAO E DE USO INSTITUCIONAL

Art. 61 - Nos loteamentos, inclusive os destinados a sitios de recreio deverao ser previstas
areas para uso institucional que correspondam a, no minimo, 5% (cinco por cento) da gleba
total, e area verde e de recreacdo correspondendo a no minimo 10% (dez por cento) da
gleba total.

Paragrafo Unico - Nos desmembramentos de gleba com area igual ou superior a 10.000m2
(dez mil metros quadrados), devera ser prevista area de uso publico especial de no minimo
5% (cinco por cento) da gleba total.

Art. 62 - Nos loteamentos a porcentagem da area publica ndo podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da area total a ser loteada.

Paragrafo Unico - O Municipio podera alienar as areas de que trata este artigo ou destina-las
a outros fins somente por meio de projeto de desafetacdo de uso aprovado pela camara
Municipal.

CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 63 - Constituem-se infracoes:

I - Iniciar a execugao de obras sem o projeto aprovado pelo Municipio ou apos a caducidade
da aprovagao, ou executar a obra em desacordo com o projeto aprovado.

MULTA: Valor correspondente a 500 (quinhentas) vezes a UFEMG (Unidade Fiscal do Estado
de Minas Gerais);
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IT - dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente.

MULTA: Por dia, excluidos anteriores a aplicacao da 1a multa, o valor correspondente a 50
(cinquenta) vezes a UFEMG.

III - aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua, alterar ou modificar o
relevo, promover modificagdes nos escoamentos, sem licenca do poder publico ou faze-lo
sem as necessarias cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao Municipio ou a terceiros.
MULTA: Valor correspondente a 100 (cem) vezes a UFEMG.

IV - Omitir-se nas providencias para sanar as faltas enumeradas nos incisos anteriores.
MULTA: O valor correspondente a 50 (cinquenta) vezes a UFEMG por dia, excluidas as
anteriores a aplicacao da 1a multa.

§[11° - As penas dos incisos II e IV ndo excluem as dos incisos I e III, cabendo a aplicacao
cumulativa.

§ 2° - Na reincidéncia, as penas serao aplicadas em dobro.

§ 3° - A imposigao de multas nao exclui outras sangoes cabiveis.

§ 4° - A autoridade competente podera conceder prazo razoavel para o responsavel sanar as
falhas capituladas no inciso III.

Art. 64 - A imposicao de multas serd comunicada ao infrator mediante notificacao.
Paragrafo Unico. O pagamento da multa nas exime o infrator do atendimento das
disposigdes legais e nem o ressarcimento de danos eventualmente causados.

Art. 65 - Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a municipalidade, por seu
orgao competente, lavrara Auto de Infracdo e notificara o responsavel para a correcao sem
prejuizo das penas previstas no artigo 64 e, se desatendida, embargara as obras ou
trabalhos, mediante lavratura de Auto de Embargo.

Paragrafo Unico - Desatendida a notificacdo de embargo a municipalidade requerera forca
policial para fazer cumprir a determinagao.

Art. 66 - Durante a execucdo, ocorrendo descumprimento incorrigivel do projeto, o Prefeito
Municipal podera cassar o Alvara de Licenca, para o loteamento, reloteamento ou
condominio por unidades autdnomas.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 67 - A inobservancia dos dispositivos desta Lei acarretara o indeferimento do pedido de
aprovacao do loteamento em qualquer de suas modalidades, desmembramento,
reloteamento ou condominio por unidades auténomas, sendo facultado ao interessado
reapresentar o pedido com as devidas corregoes.

Art. 68 - Os projetos de loteamento em qualquer de suas modalidades, de desmembramento
e de condominio por unidades autbnomas de que trata a presente Lei, deverdo ser
aprovados no prazo de 30 (trinta) dias, uma vez apresentados com todos 0s seus elementos,
suspendendo-se a contagem deste prazo quando necessaria a apresentacdo de
complementacao de documentos.

Paragrafo Unico — A aprovagao de quaisquer dos projetos relacionados no caput deste artigo
dar-se-a através de decreto do Prefeito Municipal

Art. 69 - A aprovacao do projeto nao eximira ou suprira:
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I - O cumprimento das determinagdes municipais sobre arruamentos, escavagoes, aterros,
sistemas de aguas pluviais e domiciliares, e protecao paisagistica € monumental.

IT - a licenga municipal necessaria a qualquer construcdo, reconstrucao, aumento, reforma
ou demolicdo de prédios, muros ou obras de arte.

Art. 70 - Cabera ao loteador, incorporador ou qualquer outro responsavel a conservacgao ate
o recebimento do empreendimento rolo Municipio, das vias publicas que abrirem, de corte a
manté-las em boas condicdes de pavimentagao.

Art. 71 - Todo o empreendimento compreendido no campo de incidéncia desta Lei devera
ostentar, no local de sua implantacdo, sob pena de embargo administrativo, uma placa
indicativa da data de inicio e data prevista para o seu termino, contendo a indicagao dos
responsaveis técnicos legalmente habilitados.

Paragrafo Unico - As datas assinalaveis nas placas sdao aquelas constantes dos projetos
aprovados pela Municipalidade.

Art. 72 - Fica concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel por igual periodo,
mediante comprovacao do inicio do processo de regularizagao do loteamento, sob pena de
embargo e da multa prevista no Art. 64, Inciso I, para a regularizacdo de todos os
loteamentos, qualquer que seja a modalidade, reloteamento, desmembramento, ou
condominio por unidades autbnomas de que trata a presente Lei, que estejam sendo
executados ilegalmente.

Paragrafo Unico - Desaprovado o pedido de regularizagdao a execugao do empreendimento
sera imediatamente embargada administrativamente.

Art. 73 - N3o cabera ao Poder Publico Municipal, qualquer responsabilidade por diferenca de
area dos lotes ou quadras verificadas em loteamentos aprovados.

Art. 74 - A documentacao solicitando consulta, encaminhando anteprojeto ou projeto a
aprovacao da municipalidade, devera ser assinada pelo proprietario ou procurador, juntado o
instrumento de mandato, e os anteprojetos previstos, e memorial descritivo deverao ser
elaborados e assinados por técnicos legalmente habilitados, juntada a correspondente ART
do CREA ou RRT do CAU.

Art. 75 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacao suscitadas na aplicacao desta Lei,
serao resolvidos pelo érgao Técnico do Municipio.

Art. 76 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Comendador Gomes/MG, aos 18 de dezembro de 2012.

José Rodrigues da Silva Neto
Prefeito Municipal
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