LEI COMPLEMENTAR N¢. 080 DE 03 DE JULHO DE 2019

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE COMENDADOR GOMES.

O Municipio de Comendador Gomes, através de seus representantes

aprovou, e eu em seu home sanciono a seguinte Lei Complementar:

TITULO I
DOS PRINCIPIOS E DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

CAPITULO |

DOS PRINCIPIOS

Art.1° - Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de Comendador Gomes e estabelece os procedimentos normativos para
a politica de desenvolvimento territorial do Municipio, conforme determinam o art.
182 da Constituicdo Federal de 1.988, a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de
2001 (Estatuto da Cidade) e os artigos 166, 168 e 168 da Lei Orgéanica do

Municipio.

§ 1° - O Plano Diretor é o instrumento que fundamenta o sistema de
desenvolvimento urbano e rural e tem por finalidade estabelecer as diretrizes, as
acbes e os instrumentos de intervencéo, planejamento e gestdo municipal para o

cumprimento da fungdo social da propriedade e da cidade.

§ 2° - As disposigoes do Plano Diretor Participativo vinculam as agoes
e as politicas do Poder Publico municipal bem como toda e qualquer intervencao

publica ou privada no municipio.



§ 3° - O Plano Diretor é parte integrante do processo de planejamento
municipal devendo suas diretrizes e prioridades ser incorporadas no Plano
Plurianual, na Lei de diretrizes Orgamentarias e na Lei Orgamentaria Anual.

§ 4° - O Plano Diretor abrange todo o territério municipal.

Art.2° - A politica municipal de desenvolvimento urbano e rural deve
ser pautada pelos seguintes principios gerais, dentre outros:

l. Funcao Social da Cidade: garantia do direito a cidades
sustentaveis, a terra urbana e rural, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a

infraestrutura urbana, aos servicos publicos, a mobilidade, ao trabalho e ao lazer;

I.LFuncao Social da Propriedade: garantia do cumprimento das
exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas nesse Plano Diretor e
nos outros instrumentos legais que compdem o Sistema de Desenvolvimento

Municipal;

lll. Gestao Democratica: garantia de participacao da populacéo e de
associacdes representativas na formulacdo, na execucdo € no acompanhamento

de planos, programas e projetos de desenvolvimento municipal;

IV. Sustentabilidade: garantia do desenvolvimento local socialmente
justo, ambientalmente equilibrado e economicamente viavel para as presentes e

futuras geracdes.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art.3° - O Plano Diretor Municipal de Comendador Gomes tem como
objetivo geral orientar a Politica Municipal de Desenvolvimento Territorial de modo
a adequar a ocupacgao e o uso do solo as necessidades dos cidadaos quanto a



qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2° do Estatuto da Cidade -
Lei n. 10.257 de 10 de julho de 2001.

Art.4° - Sao objetivos estratégicos da Politica Municipal de

Desenvolvimento Territorial:

l. favorecer a dinamizagdo econémica no Municipio, estimulando
a diversificacdo da producéo rural, observando-se a condicao da sustentabilidade e
do equilibrio ambiental;

Il. ampliar e adequar o sistema municipal de saneamento
ambiental, compreendendo os servicos de abastecimento de agua, de esgotamento
sanitario, de manejo de residuos soélidos e de drenagem urbana;

lll. incentivar o desenvolvimento social e econOmico rural e as

potencialidades dos assentamentos rurais ;

IV.promover a preservacao, a recuperacao e o uso sustentavel dos
recursos naturais nas areas rurais e urbanas;

V. articular as a¢des do sistema municipal de ordenamento territorial e

do sistema municipal de meio ambiente;

Vl.desenvolver a politica municipal de preservacdo, conservacao,
manutencao e recuperacdo de bens de interesse cultural e histérico e o seu

entorno;

TiTULO Il
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL



CAPITULO|

DAS DIRETRIZES GERAIS E ESPECIFICAS

Secao I- Da Politica Municipal de Assisténcia Social

Art.5° - A politica municipal de assisténcia social tem como diretriz
geral a garantia do acesso universal as medidas de amparo e protecao as pessoas
e grupos em situacao de vulnerabilidade social com vistas a promover a justica e a

equidade social.

Art.6° - Sao diretrizes especificas da politica municipal de assisténcia

social, dentre outras:

l. elaborar plano municipal de assisténcia social a partir do
diagnéstico das situacdes de pobreza e vulnerabilidade social e das demandas

sociais;

Il. ampliar e fortalecer os programas municipais voltados para o
atendimento as.criangas, jovens, mulheres e idosos em situagdes de risco social e

aos portadores de transtornos mentais e aos dependentes quimicos;

M. atualizar anualmente o cadastro multifinalitario da Prefeitura
Municipal com a listagem das familias de mandatdrias do setor publico de
Assisténcia Social

IV-implementar o Fundo Municipal de Assisténcia Social

V- desenvolver a gestdo democratica por meio da capacitacao dos
membros do Conselho Municipal de Assisténcia Social;



Secao lI- Da Politica Municipal de Educacao

Art. 7° - A politica municipal de educac¢édo tem como diretriz geral a
universalizacdo do acesso a educacdo com vistas a promover o pleno
desenvolvimento da pessoa humana, o preparo para o desenvolvimento da

cidadania e a qualificacdo para o trabalho.

Art.8° - Sao diretrizes especificas da politica municipal de educagéo,
dentre outras:
l. universalizar o acesso a educacao infantil para criancas de 0 a 5 anos;
IL.Lmelhorar a infraestrutura fisica da rede publica municipal de educacao;
lll.implementar o Programa Educacional de Resisténcia as Drogas e a Violéncia
(PROERD);
IV.ampliar os espacos de esporte e lazer nas escolas publicas municipais;
V.implantar bibliotecas atualizadas e com acesso a internet nas escolas publicas
municipais;

VI. incentivar parcerias com entidades publicas e privadas para a
formagéo técnica profissionalizante;
VIl.promover o aperfeicoamento dos profissionais da educagao por meio de cursos
de capacitacao;
Vlll.garantir a disponibilizagdo de material didatico e pedagodgico aos discentes e

docentes do municipio;

IX. propor campanhas educativas de prevengcdo e combate ao uso e trafico de

drogas e consumo de bebidas alcodlicas;
Secao llI- Da Politica Municipal de Saude

Art.92 - A politica municipal de saude tem como diretriz geral a
garantia do acesso com a integralidade e equidade a populacdo nas acodes e

servigos de prevencao e protecdo a saude.



Art. 10- Sao diretrizes especificas da politica municipal dentre outras:

l. ampliar e melhorar a infraestrutura fisica da rede publica

municipal de saude;

Il. fortalecer os programas de prevencao e combate ao uso e trafico de substancias

entorpecentes e os programas de assisténcia médica aos usuarios e suas familias;

lll.elaborar e implementar a Relacdo Municipal de Medicamentos (REMUME) com
vistas a promover o uso racional dos produtos farmacéuticos, a uniformizar as

condutas terapéuticas e a favorecer as acoes de farmacovigilancia;

IV. implantar sistema de controle das zoonoses;

V. propor campanhas de conscientizacdo da populacdo em
relacao aos servicos de saude publica, especialmente no concernente as diretrizes
da Estratégia de Saude da Familia (ESF);

VI. promover o aperfeicoamento dos profissionais da area da
saude por meio de cursos de capacitacao;

VI. criar e implementar 6rgdo municipal de Vigilancia

Epidemioldgica e Sanitaria;

VIIl. desenvolver a gestdo democratica da politica municipal de
saude por meio do Conselho e do Fundo Municipal de Saude;

Secao IV- Da Politica Municipal de Saneamento Ambiental

Art.11 - A politica municipal de saneamento ambiental tem como
diretriz geral a universalizacdo do abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgotos e de residuos solidos, assegurada a sustentabilidade ambiental do uso e

da ocupacéao do solo.

Art.12 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de

saneamento ambiental:



l. ampliar e melhorar o sistema municipal de abastecimento de agua;

IL.consolidar o sistema municipal de coleta e tratamento de esgotamento sanitario;
lll.readequar o sistema de esgotamento sanitario e interliga-lo a Estacdo de
Tratamento de Esgoto (ETE);

IV.promover e incentivar a construcao de fossas sépticas na zona rural;

V-implementar melhorias no sistema de drenagem, inclusive a

construcao de redes subterraneas, onde ser fizerem necessarias;

VI. garantir e melhorar o sistema municipal de coleta e destinagéo final de residuos
solidos;
VII.  implantar novo aterro sanitario em conformidade ao Plano

Nacional de Residuos Sélidos

Secao V- Da Politica Municipal de Meio Ambiente

Art.13 - A politica municipal de meio ambiente tem como diretriz geral
a organizacao e a utilizacao adequada do solo urbano e rural do Municipio para
compatibilizar a sua ocupacdo com as condicdes exigidas para a protecao,
conservagao, preservacao e recuperacao da qualidade ambiental e dos recursos

naturais.

Art.14 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de meio

ambiente, dentre outras:

l. elaborar plano municipal de preservacdo e recuperagdo de
areas de preservagao permanente (APP);

Il.recuperar as areas de preservacao permanente (APP)
lll.-elaborar programa de controle e monitoramento de focos erosivos nas estradas
secundarias rurais;

IV. elaborar programa de conservacédo e recuperagdo das "Areas



Umidas do Cerrado" - Veredas;

V. elaborar programa de conservacao, recuperacao e ampliacao das
areas naturais dos "platos areniticos";

VI.  promover programas de educagdo ambiental em todo o

municipio;

VII.  promover a recuperacao ambiental e a conservagao de area

contigua ao centro histérico;

VIII -elaborar estudo de enquadramento das "reservas florestais" de

propriedade publica municipal para criacdo de Unidade de Conservacao;

IX.fomentar a produtividade do viveiro de mudas por meio de parcerias com

instituicdes publicas, privadas e produtores rurais;

X -garantir a fiscalizagdo e a regularizagdo das atividades

potencialmente poluidoras e de degradacao ambiental em todo o municipio;

Xl -criar e implantar 6rgado de regulacdo e fiscalizagcdo do meio

ambiente e intensificar a fiscalizagdo nas areas;

Xll.  elaborar a legislagdo municipal do meio ambiente e organizar o

sistema municipal de licenciamento ambiental;

Secao VI - Da Politica Municipal de Habitacao

Art.15 - A politica municipal de habitagcdo tem como diretriz geral a
garantia do acesso universal a moradia digna por meio da democratizacao da terra

urbanizada, da habitacao e dos servigos publicos de qualidade.



Art.16 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de habitagéo,

dentre outras:

l. elaborar plano municipal de habitacdo de interesse social para implantar
programas de producdo de novas moradias e de melhorias habitacionais,
regularizacao fundiaria de interesse social e reassentamento da populagdo em

area de risco social e ambiental;
ILviabilizar a regularizagédo fundiaria e urbanistica.

lll. atualizar anualmente o cadastro multifinalitdrio da Prefeitura Municipal com a

listagem das familias demandatarias do setor publico habitacional;

IV. definir critérios especificos para priorizacdo da populacdo em situacdo de
vulnerabilidade social e ambiental na aquisicdo de moradias e nos projetos de

melhorias nas unidades habitacionais;

V. garantir a assisténcia técnica gratuita para a construcdo e a

melhoria de habitacao de interesse social;

VI.  criar e implantar o Conselho e o Fundo Municipal de Habitagdo

de Interesse Social;

Secao VII- Da Politica Municipal de Infraestrutura e Servicos

Publicos

Art.17 - A politica municipal de infra-estrutura e servicos publicos tem
como diretriz geral a universalizacdo do acesso do cidadao a infra-estrutura e

servigos publicos de qualidade, o bem estar e a seguranca da populagéo.



Art.18 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de
infraestrutura e servigos publicos, dentre outras:

l. recuperar e ampliar a rede geral de infraestrutura publica nas
areas urbanas e rurais;
Il. promover e manter a pavimentacao adequada das vias no municipio;

[ll-ampliar a rede de energia elétrica e melhorar a iluminagao publica

em todo o municipio;

IV.elaborar projetos de iluminagdo publica que valorizem o patriménio cultural e
favorecam a promocao de atividades noturnas de lazer, cultura, comércio e

turismo;

V.apoiar a universalizacdo do acesso aos servicos de telefonia celular de
qualidade em todo o0 municipio;

VIl.  apoiar a implantagédo e a conservagao de telefones publicos em
todo o municipio;

VIIl. promover a democratizacdo do acesso as tecnologias de
informacao, ampliando a incluséo digital da populacao;

IX. realizar estudos técnicos para a indicagdo de éarea para
implantacdo do novo cemitério;

X. propor, junto a Infraero, a regulamentacdo da &area de
seguranca da pista de decolagem e pouso aéreo;

Secao VllI- Da Politica Municipal de Mobilidade Urbana

Art.19 - A politica municipal de mobilidade urbana tem como diretriz

geral garantir o acesso universal a cidade, por meio do desenvolvimento de acdes

de transporte,transito e acessibilidade.



Art.20 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de mobilidade

urbana, dentre outras:

l. elaborar plano municipal de circulacdo viaria e mobilidade

urbana;

[I- racionalizar a rede de transporte coletivo intermunicipal de acordo com a
dindmica de mobilidade da populacédo local; implantar sinalizacdo de transito,

sinalizacao turistica e sinalizacao para ciclistas no municipio;

[ll.promover melhorias de acessibilidade nas vias e logradouros publicos;
IV.garantir a acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida a todas as edificacbes publicas do municipio em atendimento
a Lei Federal 10.098/00 e em conformidade com a NBR 9050-94.

V. promover campanhas de educacao parado transito;
Secao IX- Da Politica Municipal de Desenvolvimento Econémico

Art.21 - A politica municipal de desenvolvimento econémico consiste

no conjunto de programas e acgoes relacionados as seguintes atividades:

. trabalho,emprego e renda;

I.abastecimento e seguranca alimentar;
lll.agropecuaria;

IV.industria, comércio e prestacao de servicos;

V.ciéncia e tecnologia;

Ari.22 - A politica municipal de desenvolvimento econdémico de
Comendador Gomes tem como diretriz geral o estabelecimento das condigcbes
estruturais para a implantacdo de um processo de desenvolvimento sustentavel,

associado a dimensao social, cultural,espacial, ambiental e institucional.



Art.23 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de
desenvolvimento econdmico, dentre outras:
. elaborar plano municipal de desenvolvimento da atividade econémica local;
I.compatibilizar o desenvolvimento econémico e a sustentabilidade ambiental;

lll. regulamentar e regularizar as atividades econémicas;

IV.promover a capacitacdo do micro e pequeno empreendedor para o atendimento

ao publico em geral e questdes juridicas relacionadas as suas atividades;

V. incentivar o associativismo local para a promog¢éao de programas de geracao de

renda em todo o municipio e agricultura familiar nas areas rurais;

VI. elaborar o Plano Estratégico da Agropecuaria e criar a

Comissao de Acompanhamento do Plano Estratégico da Agropecuaria;

VII. apoiar a capacitacao profissional dos produtores rurais e garantir a assisténcia

técnica para a diversificacéo e a agregacao de valor na produg¢éo econémica local;

Vlil.implantar a feira de produtores rurais e de artesaos locais;

IX. incentivar melhorias nos mecanismos de producgédo,

beneficiamento e comercializagcao dos produtos locais;

X. promover e apoiar a instalacdo de hortas comunitarias no
municipio;
Xl. criar incentivos para a instalacdo e o desenvolvimento de atividades industriais
Nno municipio;

Xll.  implantar cursos técnicos e profissionalizantes no municipio;

Secao X- Da Politica Municipal de Esporte, Lazer e Turismo

Art.24 - A politica municipal de esporte, lazer e turismo tem como

diretriz geral o fomento e 0 acesso amplo as praticas esportivas e as atividades de



lazer e turismo, com vistas a promover o bem-estar e a integracdo social da

populacao.

Art.25 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de esporte,

lazer e turismo:

l. elaborar plano municipal de promogédo e desenvolvimento do

esporte, lazer e turismo;

Il. ampliar, recuperar e manter os espacos e equipamentos publicos de esporte,

lazer e turismo e as areas verdes;

lll.apoiar e incentivar o desenvolvimento de atividades de esporte e lazer em todo o

municipio;

IV. elaborar um calendario de festas e eventos municipais, otimizando

as possibilidades de uso dos parques e pracas publicos;

Secao XI- Da Politica Municipal de Cultura

Art.26 - A politica municipal de cultura tem como diretriz geral a
protecdo e preservagdo do patriménio historico, artistico, cultural e arquiteténico
constituido pelos bens, materiais e imateriais, tomados individualmente ou em
conjunto, bem como valores, idéias, conceitos estéticos, simbolos, objetos e

relacdes construidas pela sociedade ao longo de sua histéria.

Art.27 - Sao diretrizes especificas da politica municipal de cultura,

dentre outras:



l. elaborar plano municipal de preservacdo e conservacao do
patriménio histérico e cultural;
Il. realizar o inventario do Patrimbénio Histérico e Cultural do

Municipio;

lIl. promover a valorizacdo e a promocao dos bens e dos eventos culturais,

artisticos e tradicionais no municipio;

IV.incentivar parcerias com a iniciativa privada para a promoc¢ao de eventos

culturais, turisticos e esportivos no municipio;

V. implantar programas de revitalizagao e valorizagao dos bens imdveis municipais

de valor histérico, artistico e cultural;

Vl.propor legislagdo especifica municipal de prote¢cdo ao patriménio histérico,

artistico e cultural;

VII. criar e implementar o Conselho Municipal de Patrimdnio
Histérico, Artistico e Cultural;

TITULO I

DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPIiTULO |

DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art.28 - O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de
parcelamento, uso e ocupacao do territério e delimita as zonas a partir de
condicionantes geo-ambientais, da preservacao do patrimonio cultural e natural, da
capacidade de adensamento, da localizacdo de atividades e da capacidade da

infra-estrutura existente.

Art.29 - O macrozoneamento do municipio de Comendador Gomes

compreende as seguintes zonas:



l. Zona de Adensamento Controlado (ZAC);
Il. Zona de Adensamento Preferencial (ZAP);
lI.Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);
IV.Zona de Uso Institucional (ZUI);
V.Zona Industrial (ZI);
VI. Zona de Expansao Urbana (ZEU);
VIl.Zona de Preservacdo Ambiental (ZPAM);
Vlll.Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE);

Paragrafo unicos - A Lei de Uso e Parcelamento do Solo definira o
coeficiente de maximo de aproveitamento, a taxa de ocupacédo, permeabilidade e

demais obrigacdes e restricbes para cada zona.

CAPITULO I

DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.30 - Para a implementacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e Rural serdo utilizados, entre outros, os seguintes instrumentos:

l. Transferéncia do Direito de Construir;

Il. Zonas Especiais de Interesse Sociai;
[Il. Direito de Preempcéo;

IV.Concesséao de Direito Real de Uso;

V. Unidades de Conservacdao Ambiental;

VI.. Estudo de Impacto de Vizinhanga

Secao | - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art.31 - Lei municipal podera autorizar o proprietario de imovel
urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura

publica, o direito de construir previsto nesta Lei ou em legislacao urbanistica dela



decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:
l. implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservacdo, quando o imovel for considerado de interesse histérico, ambiental,

paisagistico, social ou cultural;

lll.servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacao de areas ocupadas

por populacédo de baixa renda e habitacao de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que
doar ao Poder Publico seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos |

alll

§ 2° - 0 limite maximo de recepgdo da transferéncia do direito de
construir sera de 20% sobre o coeficiente de aproveitamento basico do imoével

receptor.

§ 3° - O Executivo devera manter registro das transferéncias do direito
de construir ocorridas, do qual constem os imdveis transmissores e receptores,

bem como os respectivos potenciais construtivos transferidos e recebidos

§ 4° - Consumada a transferéncia do direito de construir em relagédo a
cada imoével receptor, fica o potencial construtivo transferido vinculado a este,

vedada nova transferéncia

§ 5° - A area adicional edificavel é determinada com observancia da
equivaléncia entre os valores do metro quadrado do imével de origem e do
receptor. Os valores citados serdo obtidos de acordo com a Planta de Valores
Imobiliarios utilizada para o célculo do IPTU.

§ 6 °- A lei municipal referida estabelecera outras condigdes relativas

a aplicacao da transferéncia do direito de construir.



Secao Il - Da Zona Especial de Interesse Social

Art.32 - Leis especificas municipais poderao instituir novas Zonas
Especiais de Interesse Social destinadas a implantacao de habitacées de interesse

social.

Paragrafo Unico - As Zonas Especiais de Interesse Social poderao
ser instituidas nas areas correspondentes a Zona de Adensamento Preferencial e a

Zona de Expanséao Urbana.
Secao lll - Do Direito de Preempcao

Art.33 - O Direito de Preempcgéo confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisicdo de imoOvel objeto de alienacdo onerosa entre
particulares. O Direito de Preempcéao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I-regularizacao fundiaria;

Il execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
lll.constituicao de reserva fundiaria;

IV.ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;
V.implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios:
Vl.criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl.  criagdo de unidades de conservacdo de areas de interesse
ambiental;

VIIl. protegdo de é&reas de interesse historica cultural ou
paisagistico;

IX. desenvolvimento de atividades de ocupacdo produtiva para



geracao de trabalho e renda voltadas a populacao de baixa renda.

§ 1° - Leis municipais especificas delimitardo cada area do territorio
municipal em que incidira o Direito de Preempcgéao, devendo enquadra-las em uma

ou mais das finalidades enumeradas acima.

§ 2° - O Direito de Preempcao fica assegurado durante o prazo de
vigéncia definido nas respectivas leis municipais e conforme as condigbes
estipuladas nas mesmas, observadas as exigéncias da Lei Federal n° 10.257 -
Estatuto da Cidade.

Secao IV - Da Unidade de Conservacao Ambiental

Art.34 - A unidade de conservagao ambiental é o espaco territorial e
seus recursos ambientais, incluindo as aguas jurisdicionais, com caracteristicas
naturais relevantes, legalmente instituido pelo municipio, com objetivos de
conservacao e limites definidos, sob regime especial de administracdo, ao qual se
aplicam as garantias adequadas de protecdo, definidas pela Lei Federal
n°9.985/2000, que institui o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da

Natureza.

Paragrafo unico - Serdo criadas unidades de conservacao por lei
especifica, precedida de estudos técnicos que permitam identificar a localizacao, a
dimensao e os limites mais adequados para a unidade, bem como suas principais
caracteristicas fisicas e bioticas, para fins de enquadramento dentro do Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo - SNUC por érgao federal ou estadual

competente.

Secao V - Da Concessao do Direito Real de Uso



Art.35 - A concessao do direito real de uso é o instituto que tem como
objetivo a concessao de uso de terrenos publicos ou particulares, remunerada ou
gratuita, por tempo certo ou indeterminado, para fins especificos de urbanizacao,

industrializagcao, edificacao, cultivo de terra, ou outra utilizacdo de interesse social.

§ 1° - O municipio podera conceder o direito real de uso de imével
publico de até 250m? desde que o beneficiario ndo seja proprietario ou
concessionario de outro imével urbano ou rural, e que se comprometa a dar uma
destinacdo social ao imovel, seja para fins residenciais ou comerciais de

subsisténcia.

§ 2°- A concessao de direito real de uso de imdvel municipal devera
ser objeto de autorizacao legislativa, ficando dispensada de concorréncia publica,
no caso de empreendimentos localizados nas Areas de Habitacdo de Interesse
Social.

Art.36 - Em observancia ao artigo 48 do Estatuto da Cidade, nos
casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, os contratos de

concessao de direito real de uso de imdveis publicos:

. terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando
o disposto no artigo 108 do Codigo Civil;

Il.constituirdo titulo de aceitacdo obrigatéria em garantia de contratos de

financiamentos habitacionais.
Secao VI - Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art.37 - O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento
que deve ser elaborado junto a sociedade civil para a analise de empreendimentos



geradores de impacto ao municipio. O objetivo do EIV é democratizar o sistema de
tomada de decisdes sobre os empreendimentos geradores de impacto a serem
realizados no municipio, dando voz a bairros e comunidades que estejam expostos

aos impactos destes empreendimentos.

Art.38 - Sao empreendimentos e atividades, publicos ou privados, que
dependerao de elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter
as licencgas ou autorizacdes a cargo do Poder Publico Municipal:

l. qualquer intervencdo urbanistica ou implantacdo de

equipamento na ZPAM,;

Il. empreendimentos e atividades que provoquem deslocamentos
populacionais , gerando crescimento ou diminuicdo de assentamentos urbanos e

rurais;

[l empreendimentos e atividades que provoquem alteracdo na
producdo e distribuicdo de energia, transporte de produtos, insumos e pessoas e

armazenamento de produtos e insumos;

IV empreendimentos e atividades que impliguem aumento ou

diminuicado da demanda por servicos e equipamentos publicos e comunitarios;

V empreendimentos e atividades que afetem os usos, costumes e
identidades de populacdes tradicionais;

VI. outros definidos pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial.

Art.39 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos dos empreendimentos e atividades quanto a qualidade de

vida da populacdo residente na area e suas proximidades, incluindo a analise, no



minimo, das seguintes questoes;

l. adensamento populacional e fluxos migratorios;

IL.oferta e demanda de equipamentos urbanos e comunitarios;

lll.oferta e demanda de infraestrutura urbana;

IV.uso e ocupacgao do solo;

V.valorizagao imobiliaria e outros impactos no mercado fundiario e imobiliario;
VI. mobilidade, geracéao de trafego e demanda por transporte publico;

Vll.geragéo de poluigdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

VIII.  impactos na ventilacdo e iluminacao;

IX. impactos nos recursos hidricos;

X. impactos socioeconémicos;

XI.  paisagem e patriménio natural, cultural e histérico.

Art.40 - O EIV contemplara as seguintes atividades:

l. analise dos impactos do empreendimento no que se
refere as questdes discriminadas no paragrafo anterior, apontando os impactos
positivos e negativos (benéficos e adversos), diretos (aqueles relacionados ao
entorno do empreendimento) e indiretos (aqueles relacionados a toda a éarea
urbana), imediatos e a médio e longo prazo, temporarios e permanentes, bem

como seu grau de reversibilidade e a distribuicdo dos 6nus e beneficios sociais.

Il. definicado das medidas mitigadoras dos impactos negativos, as quais deverao ser
implementadas como condicdo para licenciamento ou aprovacdao do

empreendimento.

lll.andlise de alternativas possiveis, discriminando para as mesmas, da mesma
forma como realizado para o projeto original, os impactos positivos e negativos
(benéficos e adversos), diretos (aqueles relacionados ao entorno do



empreendimento) e indiretos (aqueles relacionados a toda a area urbana),
imediatos e a médio e longo prazos, temporarios e permanentes; seu grau de

reversibilidade; a distribuicao dos 6nus e beneficios sociais.

IV. documento conclusivo, denominado Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV), no qual serdao apresentados de forma objetiva e de facil
compreensao os resultados das atividades, incluindo as vantagens e desvantagens
do empreendimento, bem como a capacidade de atender a demanda por ele

gerada.

Art.41 - O EIV devera ser elaborado por profissionais habilitados de
areas afins ao empreendimento e avaliado pelos membros do Conselho Municipal

de Desenvolvimento Territorial.

§ 1° - Correréo por conta do proponente do projeto todas as despesas
e custos referentes a elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhancga.

§ 2° - Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV e do
RIV, que ficarao disponiveis para consulta, no 6rgao competente do Poder Publico
municipal, por qualquer interessado. Cépia do RIV sera fornecida gratuitamente
pelo Municipio aos moradores ou associa¢des que o solicitarem.

§ 3° - O Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial podera
convocar audiéncia publica para avaliar o EIV e o RIV, antes da decisdo sobre o

projeto.

Art.42 - A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a
aprovagao de estudo de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da
legislacdo ambiental.

TiITULO IV
DO SISTEMA DE GESTAO MUNICIPAL



CAPITULO |
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO TERRITORIAL

Art.43 - O Municipio devera organizar a sua administracdo, exercer
suas atividades e promover a politica de desenvolvimento urbano e territorial, socio-
econdmico e ambiental, dentro de um processo de planejamento, atendendo aos
objetivos e diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor.

Art. 44 - O Sistema de Planejamento e Gestéao Territorial consiste no
conjunto de 6rgaos, normas e recursos humanos e técnicos e deve ser
implementado a partir das seguintes acoes;

l. criacdo na estrutura administrativa do Poder Executivo de:

a) 6rgao de regulacao e fiscalizacdo ambiental;
b) 6rgao de regulacgao e fiscalizacao urbanistica;
c) 6rgao de regulacao e fiscalizacao de transito e transporte;

Il. implantagdo de um sistema municipal de informagées;

lll.implantacdo do cadastro multifinalitario;
V. realizagdo de debates, audiéncias e consultas publicas;
V. criacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial
VI. realizacdo de Conferéncia da Cidade;

Paragrafo unico: O Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial tera carater deliberativo e devera ser composto de forma paritaria por
representantes do poder publico e da sociedade civil organizada ou nao.

Art.45 - Compete ao 6rgdo executivo de planejamento e gestao do
desenvolvimento municipal a execucéao e a fiscalizacao das politicas municipais de

ordenamento territorial.

Art.46 - O Sistema de Informagdes Municipais devera manter



atualizado dados, informacdes e indicadores para subsidiar o planejamento, o
monitoramento e a execucdo das politicas de planejamento e gestdao do

desenvolvimento municipal.

Art.47 - Os instrumentos de gestdo democratica tem por objetivo
assegurar a mobilizacdo, a participacdo e a discussdao das politicas de
planejamento e gestdo do desenvolvimento municipal desde a elaboragao até a sua

implementagéo.

CAPITULO Il

DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 48 - Sao diretrizes para o desenvolvimento institucional do
sistema municipal de gestao:

l. promover a cooperagao governamental entre Municipio, Estado
e Uniao;

Il garantir o aperfeicoamento institucional por meio da capacitagéo

dos profissionais e conselheiros municipais;

[l propor reforma administrativa no sistema municipal de
planejamento e gestdo de forma a articular as atividades dos érgaos de regulacao

e fiscalizagdo ambiental e urbanistico;

IV articular os sistemas de planejamento da politica de

desenvolvimento territorial e da politica de meio ambiente;

V. ampliar e qualificar o quadro de servidores efetivos, especialmente na
area de fiscalizagéo.

V1. elaborar e unificar o cadastro imobiliario;



CAPITULO IlI
DA GESTAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art.49 - As propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias
e do orgcamento anual deverao ser precedidas de debates, audiéncias e consultas publicas
como condigao obrigatéria para sua aprovagao pela Camara Municipal.

TITULO VDAS DISPOSICOES FINAIS

Art.60 - Os Poderes Executivo e Legislativo deverao priorizar a aprovagao e
a atualizacao da legislagdo que compde o sistema municipal de planejamento e gestdo do
desenvolvimento municipal, em especial:

l. Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéao do Solo;

I. Codigo de Posturas;

lll. Codigo de Obras; —

IV.Codigo Tributario Municipal;

V. Lei de preservagao do patriménio historico, artistico e cultural,

Art. 50 - O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Comendador
Gomes devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez) anos a partir de sua entrada em
vigor.

Art. 51 - A Lei de Uso e Ocupagéao do solo devera conter:

l. Anexo | - Mapa do Macrozoneamento Municipal;
Il. Anexo Il - Mapa de Macrozoneamento Urbano;

Art. 52 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.

Comendador Gomes, 03 de julho de 2019.

Jerdnimo Santana Neto
Prefeito Municipal



